TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.

Art der baulichen Nutzung — GE - 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO
Jeglicher Einzelhandel ist ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zulassig ist:

- Einzelhandel nur im Zusammenhang mit gewerblicher Nutzung, bis 10 % der
Gebaudeflache jedoch max. 200 m2 als Verkaufsflache in rAumlicher und funktionaler
Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur-, Kundendienst-, und
GroRRhandelsbetrieben. Die Verkaufsflache muss dem Hauptbetrieb in der Baumasse
untergeordnet sein.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zulassige Nutzungsart — Vergniigungsstatten — wird
nicht zugelassen. § 1 Abs. 6 BauNVO

Auf Baugrundstiick Nr. 1 ist die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart —
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind — nicht zulassig. § 1 Abs. 6 BauNVO

Nutzungsbeschréankungen, SchallschutzmaflZnahmen 8§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind mit
einem Mindestabstand von 5,00 m &stlich der parallel zur L 138 verlaufenden Baugrenze
anzuordnen.

Bei den nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind fir die Raume, die
dem standigen Aufenthalt dienen, Fenster der Schallschutzklasse 3 gemaf3 Tabelle 8 der DIN
4109 zu verwenden. Die Schlafraume und Kinderzimmer sind mit schallgedammten
Liftungselementen zu versehen. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf Baugrundstiick Nr. 2 sind bei den nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern nur auf den Nordseiten
der Gebaude zulassig. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Baugrundstick Nr. maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener

Schallleistungspegel

Tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

65 dB(A) m? 45 dB(A) m?

65 dB(A) m? 44 dB(A) m?

65 dB(A) m? 44 dB(A) m?

AIWIN|F

65 dB(A) m? 44 dB(A) m?




Hohen der baulichen Anlagen 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
Sockelhthe

Die Hohe des Erdgeschossful3bodens (Rohbau) darf im Mittel die max. Héhe von 0,6 m Uber
der angrenzenden gewachsenen Gelandeoberflache nicht Uberschreiten.

Zufahrten, ErschlieBung der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 11

Zufahrten fir die Baugrundstiicke Nr. 1 und 2 sind nur auf3erhalb des festgesetzten Bereiches
ohne Ein- und Ausfahrt zulassig.

Zuldssig ist max. 1 Zufahrt je Baugrundstiick mit einer max. Breite von 6,00 m in Abstimmung
mit dem zustandigen Stral3enbauamt.

Zur ErschlieRung der Baugrundstiicke durfen die in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzstreifen um max. 6,0 m unterbrochen werden.

Der Ausbau der Zufahrten hat in Abstimmung mit dem Betreiber der im StralRenraum
verlaufenden Pipeline zu erfolgen.

*Hinweis: Zustandig ist: DEA Mineraldl AG, Werk Hemmingstedt, Postfach 1440, 25734 Heide,
Tel. Nr. 0481/693-2297 oder 0481/693-2480.

Schutzflachen fir Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Beidseitig der in der Stral3enverkehrsflache verlaufende Pipeline werden jeweils 3,0 m als
Schutzstreifen festgesetzt. Innerhalb des Schutzstreifens gem. den technischen Regeln fir
brennbare Flissigkeiten (TRbF) Abs. 2.3 sind jegliche baulichen MalRBhahmen sowie
Pflanzmaflinahmen nur im Einvernehmen mit dem Betreiber zulassig.
Oberflachenentwasserung 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist Uiber eine geschlossene
Rohrleitung dem Regenklarbecken mit Ruckhaltefunktion zuzufihren.

Schutzflachen im Bereich des Knicks 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB
Im Bereich der Knicks sind auf den Baugrundstticken in einem Streifen von 3,0 m vom
Knickfu® keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Abgrabungen, Aufschittungen
und Ablagerungen zulassig.

Das Anpflanzen von Baumen und Strduchern 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind

mit heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.



Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen 8 9 Abs. 1 a BauGB

Die nachfolgenden Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen werden allen im Bebauungsplan
vorgesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 4 zugeordnet:

- Die Bepflanzung der in der Planzeichnung A festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB mit standortgerechten Baumen und Strauchern auf den privaten und
offentlichen Grundstuicksflachen.

- Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft — extensive Grinlandnutzung —

- Die Herstellung des naturnah zu gestaltenden Regenklarbeckens mit Regenrtickhalte-
funktion einschlief3lich der vorgesehenen Entwicklungsmafnahmen.



