Planzeichung Teil A
Es gilt die BauNVO 1990

Amtliche Planunterlage fur einen Bebau'ijngsplan
Kreis Dithmarschen - Gemeinde Gudendorf - Gemarkung Gudendorf - Flur 2 - Mafistab 1: 1000
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Katasteramt Meldorf , den 18.03.1997 , 22.09. 1997 Vervielfiltigung genehmigt.
Grundlage: Flurkarte 1: 2500 A(1) 9700804
StraBe A StraBe A F* = Fahrsann
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom_u/_r:{]_:ﬂ_‘zl_:.\?_@.

Die ortstibliche Bekanntm?lchung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
den Tageszeitungen am e, 04, 4997 erfolgt.

2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB ist am /el 73,1994
durchgefiihrt worden.

5. Die von_der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom {1 _Lﬁn_.digﬁ?_ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4.  Die Gemeindevertretung hat am /1&03./1398_@. Entwurf des Bebauungs—
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Planzeichnungen, (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom_./l b, DLt
bis zum /@ﬂ(fq{% wdhrend d%r Diens?tstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, do8 Be-—
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jederman schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am d?‘af)'{’a /?@(?
durch Abdruck in den Tageszeitungen ortsiiblich bekanntgemacht worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreﬁungen sowie

die Stellungnahmen der Triiger &ffentlicher Belange am_Q&l_*ﬂ_?_L__@__geprijft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.  Der,Bebauungsplan, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am_Q_&L_Q}‘_gﬂ’_von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Be riindun% zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
vom P, U+ 8K __gebilligt.

Gudendorf, den DE.AU‘ /‘-ﬂg(?

6. Der katostermdBige Bestand am ;'Ih-w‘;:\T "‘f'::‘?"j“-\ sowie die geometrischen Fest—
legungen der neuen s:t&idtebaulﬁgﬁeﬁ‘ F’r_q_n_wg‘@b rden als richtig bescheinigt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus=de
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig¥

Gudendorf, den UL, 10, 1894

10.  Der SatzungsbeschluB zum Bebauuhg
auf Dauer wdhrend der Dienststunden “ve gefmann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind om_&‘}uﬂﬁ? _ﬁﬂif_orts—
ublich  bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver—
fahrens—und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwidgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des & 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Sotzung ist mithin om_@_&_d_ﬂ_._/_iiﬂﬁ_in Kraft getreten.

ﬁﬁrgekme;uster

Gudendorf, den 0@,/[0./1§ﬂ@

SATZUNG DER GEMEINDE GUDENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
FUR DAS GEBIET "WESTLICH DER ERSCHLISSUNGSSTRASSE EICHENWALL,
IM ANSCHLUSS AN DIE VORHANDENE BEBAUUNG”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994
(GVBI. Schl.—H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.03. 4934 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das

Gebiet "westlich der ErschlieBungsstraBe Eichenwall, im AnschluB an die vorhandene Bebauung” bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

erlassen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlguterungen
ERER TR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes §

WA Allgemeine Wohngebiete §

Zahl der Voligeschosse (I) als Hochstgrenze 8§
§

Grundfldchenzahl

offene Bauweise §
§

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze, die nicht Uberschritten werden darf g

StraBenverkehrsflache §

offentliche Parkpldtze

StraBenbegrenzungslinie

ffentliche Griinfliche — Spielplatz — §

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 8

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bgumen und Strduchern  §

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

sl ==] zugunsten des Anlieger des Grundstiickes Nr. 4, 5 und 12 §

und des Flurstickes 20/1

m\ Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind §

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze

—— T — wegfallende Flurstiicksgrenze

e M geplante Flurstiicksgrenze

% Flurstiicksnummer
@ Grundstiicksnummer
Anzahl der Parkpldtze
E:::h Sichtdreieck
Nachrichtliche Obernahme (s s abs. 6 Bouce )
o o s vorhandene und zu erhaltende Knicks,

einschlieBlich der Icadschaftsbestimmenden Einzelbdume (§ 15 b LNgtSchG)

Fldche nach § 32 Abs. 5 LWaldG — Waldschutzstreifen —

______ Grenze des Waldschutzstreifens (§ 32 Abs. 5 LWaldG)
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tzungsbeschrinkungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete — WA -
4 BauNvVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
Gartenboubetriebe,

Tankstellen

werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO).

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen nicht mehr

al

s 2 Wohnungen haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schl.-H.)

2.1

Hauptgebdude
— Dachform: Sattel—-, Walm oder Kriippel—
walmdach, Pultdach
— Dachneigung: 30" bis 50
Ausnghmen: — 60" bei einem Walm
= 15=30" bei einem Pult—
dach
— Dacheindeckung Dachpfannen oder Schiefer,
Solaranlagen
— AuBenwdnde: - Verblendmauerwerk
oder AuBenwandputz
gestrichen
Ausnghmen: — Verblendmauerwerk
oder AuBenwandputz
gestrichen

mit Teilflachen in

anderen Materialien.

Das Verblendmauerwerk

oder der AuBlenwand-—

putz miissen iiberwiegen
— Holz

9 Abs. 7 BauGB

9 Abs.

1 Nr.

1 BauGB

sowie § 4 BauNVO

9 Abs.

1 Nr.

1 BauGB sowie

16 Abs. 2 und § 17 BauNVvO

9 Abs.

»

T Nr.

2 BauGB sowie

22 Abs. 2 BauNVO

L

9 Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie
23 BaulNVO

9 Abs.

9 Abs.

9 Abs.

9 Abs.

9 Abs.

9 Abs.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

11 BauGB

15 BauGB

. 20 BouGB

25 a BauGB

21 BauGB

10 BauGB

2.2 Garagen, Nebengebdude und Anbauten

- Dach: — wie die Hauptgebdude,

— Flachdach oder geneigte
Ddcher bis 30°

— AuBenwandgestaltung: — wie die Hauptgebdude,

Ausnahmen: — Wintergdrten in Glas—
bauweise mit Holz—,
Kunststoff— oder
Metallkonstruktionen,

2.3 Grundstiickszufahrten, mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden
Flgchen und Stellplitze sowie die dffentlichen Gehwege und Parkpldtze

Die Grundstiickszufahrten, die mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu be—
lostenden Fldchen zugungsten der Anlieger, die Sffentlichen Gehwege und
Parkpldtze sowie die privaten Stellplgtze sind nur in wasserdurchldssigem
Material zuldssig (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine,
Schottersteine etc.). Bitumindse Baustoffe und groBflichige Betonplatten

tiber 0,25 m? werden nicht zugelassen.

3. Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNV0)

Sockelhdhe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf im Mittel
0,60 m iber OK der Geldndeoberfliche im Bereich der iiberbaubaren Grund—
stiicksflache nicht iberschreiten.

Traufhohe

Die Troufhthe (Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Dachhaut) darf 4,0 m
uber OK ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten.

4. Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BouGB, § 92 LBO Schl.-H.)

4.1 Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflchen diirfen nicht aus geschlossenen

Mauern lber 0,6 m Hohe, Draht oder groBfldchigen Tafeln aqus Metall, Kunststoff,
Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m iiber dem
Gehweg der StraBenverkehrsfliche nicht iiberschreiten.

4.2 Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als

Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Bei zusdtzlichen Einzdunungen muB der Zaun in der Hecke errichtet werden.

3. Freizuhaltende Sichifelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind
Bepflanzungen und Einfriedigungen iiber 0,7 m Hohe {ber OK der angrenzenden
StraBenverkehrsflache (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zuldssig.

6. Das Anpflanzen von Béiumen und Stréuchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

6.1 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
sind mit heimischen standortgerechten Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.

6.2 Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 10 ¢cm zu pflanzen. Der Baum muB zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gepflanzt werden.

7. Schutzfléchen im Bereich der Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind an den seitlichen Grundstiicksgrenzen in einem Streifen
von 2 m, an den hinteren Grundstlicksgrenzen in einem Streifen von 3 m vom
Knickfu keine baulichen Anlogen und Nebenanlagen sowie Abgrabungen  zuldssig.

8. Oberflichenentwdsserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den
Grundstiicken selbst zu versickern.

9. Zuordnung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnohmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Bepflanzungen und die Herstellung des Knicks innerhalb der &ffentlichen Griin—
flaiche — Spielplatz sowie die EntwicklungsmaBnahmen innerhalb der Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft werden allen Grundstiicken Nr. 1 — 12 zugeordnet.

3ebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Gudendorf

Fiir das Gebiet "westlich der ErschlieBungsstraBe Eichenwall, im
AnschluB an die vorhandene Bebauung”
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Gudendorf
fUr das Gebiet ,,westlich der ErschlieBungsstraBe Eichenwall,
im AnschluB an die vorhandene Bebauung*

Allgemeines

Die Gemeinde Gudendorf hat z. Z. rd. 400 Einwohner. Gudendorf liegt zwi-
schen Meldorf und St.Michaelisdonn an der LandesstraBe 138 (L 138). Nach
dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein ist
die Wohnfunktion Hauptfunktion und die Agrarfunktion erste Nebenfunktion der
Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab
1 :10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt nordlich der bebauten Ortslage, westlich der L 138 und
schlieBt unmittelbar westlich an den Bebauungsplan Nr. 2 an.

Das auf einer langgesireckten, vom Meer aufgespllten Sanddine liegende
Geldnde in einer GréB8e von rd. 1,3 ha ist relativ eben und weist Hohen von
10 - 12 m Uber NN auf.

Eigentumsverhaltnisse

Der gréBte Teil des Plangeltungsbereiches, bis auf die im Privateigentum be-
findliche Teilfldche des Flurstickes 20/1 (sUdlicher Bereich) befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde.

Bei evil. Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich
die Verkdufer und Kdufer von Baugel@nde den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes unterwerfen.

Notwendigkelt der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem vor-

handenen Bedarf von Baugrundsticken fir Wohnhausbauten in eingeschossi-
ger offener Bauweise Rechnung zu tragen.



Die GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den Uberwiegen-
den Eigenbedarf an Baugrundsticken in der Gemeinde I&ngerfristig bis ca.
zum Jahre 2004 zu decken und um eine wirtschaftliche L&sung der Erschlie-
BungsmaBnahmen zu erreichen. Es sollen 12 weitere Baugrundsticke fir den
»Einfamilienhausbau" erschlossen werden. Das Gebiet wird in Anlehnung an
die vorhandene Wohnstruktur des angrenzenden Bebauungsplangebietes

Nr. 2, der unmittelbar &stlich angrenzt, als aligemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Um den ,Einfamilienhauscharakter" in diesem Bereich zu festigen, werden ent-
sprechend dem vorhandenen Bedarf nur EinzelhGuser mit max. 2 Wohnungen
festgesetzt. DarUber hinaus wird das Baugebiet in der Nutzung eingeschrdnki.
Es werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulGssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen. Von diesen Betrieben
und Anlagen werden Beeintrchtigungen durch iImmissionen fir das Wohnge-
biet erwartet, wie z. B. Larmbelastigungen durch Kfz-Verkehr oder Beldstigun-
gen durch Ladrm und/oder Geriche durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weitere Belange
des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, daB das kUnf-
tige Wohngebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe
oder durch Verkehr unzumutbar beeintrdchtigt wird. EmissionstrGchtige Ge-
werbebetriebe, landwirtschaftliche Betriebsgrundsticke mit Intensivtierhaltun-
gen sowie Uberdrtliche VerkehrsstraBen mit hohen Verkehrsfrequenzen liegen
nicht im Einwirkungsbereich des Baugebietes. Beziglich der Larmimmissionen
durch die L 138 ist eine Berechnung der Beurteilungspegel nach DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - durchgefihrt worden (siehe Anlage zur vorliegen-
den Begrindung). Danach werden die Orientierungswerte fUr allgemeine
Wohngebiete nicht Uberschritten. SchallschutzmaBnahmen werden nicht er-
forderlich.

Der Bebauungsplan wird aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Die 1. Anderung des FiGchennutzungsplanes wird im Parallelverfah-
ren zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefihrt.

MaBnahmen fur die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fidchen fir &ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechizeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefUhrt
werden kénnen.



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag.

Wasserversorgun

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband SUderdithmarschen.

Feverldscheinrichtungen

Das zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorgeschriebenen Ab-
stdnden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekdmpfung sicher-
stellen.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Telekom ange-
schlossen.

Entsorgungseinrichtungen

Mulibeseitigung

Die Mulibeseitigung erfolgt Gber die zentrale Mullabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitiqung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser sowie das Oberfldchenwasser
von den &ffentlichen Verkehrsfldchen wird mit Ricksicht auf die Reinhaltung
der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen der vorhandenen gemeindlichen
Kl&ranlage - Kldrteiche - zur Reinigung zugefUhrt.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Oberfldchenwasser wird zur
Anreicherung des Grundwassers auf den Grundsticken selbst versickert (siehe
Text Teil B des Bebauungsplanes). Die Versickerungseinrichtungen sind entspre-
chend den standdrtichen Gegebenheiten optimal zu gestalten (siehe Ar-
beitsblatt A 138 - Bau und Vermessung entwdasserungstechnischer Anlagen zur
Versickerung von nicht schddlich verschmutztem Niederschlagswasser - der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)).



)

Die Planung und AusfUhrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberflachenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdrden zu erfolgen. Die technischen Bestimmun-
gen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemas
Bekanntmachung der Ministerin fUr Natur, Umwelt und Landesentwicklung des
Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

StraBBenerschlieSung
Die GuBere ErschlieBung erfolgt Uber die L 138.

Die Baugrundsticke innerhalb des Plangeltungsbereiches werden Uber die
PlanstraBe A erschlossen. Die PlanstraBe A wird an die vorhandene Erschlie-
BungsstraBe Eichenwall angebunden. Das Baugebiet soll kinftig nach Siden
zur Orislage erweitert werden. Die Gemeinde beabsichtigt, das Erweiterungs-
gebiet sowohl an das vorhandene Baugebiet und auch als 2. Anbindung an
die L 138 anzuschlieBen. Durch diese MaBnahme soll kinftig eine verkehrsge-
rechte Anbindung des Gesamtigebietes zur vorhandenen Orislage geschaffen
werden. Aus den vorgenannten Grinden ist im Bereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes auf einen Wendeplatz verzichtet worden. Die Gemeinde be-
absichtigt jedoch, am Ende der PlanstraBe A bis zur Erweiterung des Baugebie-
tes einen provisorischen Wendeplatz zu befestigen.

Die Gemeinde beabsichtigt weiterhin, die PlanstraBe A verkehrsberuhigt auszu-
bauen. Durch bauliche MaBnahmen, wie z. B. Fahrbahnverengungen, Aufpfla-
sterungen usw. soll eine ,,natirliche Verkehrsberuhigung" geschaffen werden.
Eine Verkehrsberuhigung nach Zeichen 325/326 $tVO wird jedoch nicht beab-
sichtigt.

Bei der Bemessung des Sichtdreieckes im Bereich des GrundstUckes Nr. 8 ist
eine Entwurfsgeschwindigkeit von 30 km/h angenommen worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schieswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den Grundsticken selbst zu ermrichten.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkpl&tze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/96. Danach ist ein Parkplatz fUr 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hin-
blick auf die dérfliche Nutzungsstruktur werden die &ffentlichen Parkplatze in
einem Verhdltnis von 1 : 6 zu den notwendigen Pflichtstellplatzen erforderlich.
Es werden jedoch nur 2 &ffentliche Parkplatze im Bereich des Kinderspielplatzes
festgesetzt. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daB unmitel-
bar Sstlich des geplanten Baugebietes am Wendeplatz der StraBe Eichenwali
in zumutbarer Entfernung weitere &ffentliche Parkplétze zur Verfigung stehen.
Nach Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 2 hat sich gezeigt, daB diese nicht
ausgelastet sind. Bei einer Gesamtbetrachtung beider Bebauungspléne wird
ein Verhaltnis von 1 : 4 zu den privaten Pflichtstellplétzen erreicht.
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10.

11.

Spielméglichkeiten fUr Kinder

Der Spielplatzbedarf fUr Kleinkinder ist auf den Baugrundsticken selbst zu
decken.

FUr schulpflichtige Kinder wird im Siden des Plangeltungsbereiches ein Spiel-
platz festgesetzt. Der Spielplatz wird entsprechend mit Spielgerdten fir Kinder
im Alter von 6 bis 14 Jahren eingerichtet.

Vor der Herrichtung des Spielplatzes wird die Anlage, insbesondere die Ausstat-
tung mit Spielgeréaten mit den Kindern und Jugendlichen abgestimmt. Dabei
werden die §§ 32 - 34 des Jugendférderungsgesetzes beachtet.

Natur- und Landschafitsschutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der baulichen Anlagen und
ErschlieBungsanlagen, stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Land-
schaftsbild wird beeintrachtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die &rilichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftspldnen und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan dar-
zustellen. Im Rahmen der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung hat die
Gemeinde fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes einen
Grinordnungsplan aufgestellt. Die nach dem Bebauungsplan erforderlichen
Eingriffsminimierungen sowie die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
teilweise im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes berlcksich-
tigt:

a) innerhalb des Plangeltungsbereiches

- Begrenzung der Grundfldchenzahl, um die Versiegelungsfidchen relativ
gering zu halten,

— Begrenzung der H6hen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer we-
sentlichen Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

- Das Anpflanzen von BGumen und StrGuchern innerhalb des Baugebietes
auf den privaten und &ffentlichen Grundsticksflachen zur Eingrinung des
Baugebietes (Eingliederung des Baugebietes in das Landschaftsbild),

- Einschr@nkung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von was-
serdurchl@ssigem Material bei den GrundstUckszufahrten, Stellplétzen und
den &ffentlichen Gehwegen und Parkplatzen,

- FErhaltung der vorhandenen Knicks einschlieBlich der landschafisbestim-
menden Baume sowie die Emichtung von neuen Knicks im Bereich des &f-
fentlichen Spielplaizes,



- Versickerung des Niederschlagswassers auf den privofen Grundsticken,

- Heckenbepflanzungen an den seitlichen und hinteren Grundsticksgren-
zen mit standortgerechten Laubgehdlzen,

- Schutz der Knicks durch von der Bebauung freizuhaltende GrundstUcks-
fldchen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft.

Durch die beschriebenen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes kénnen die mit dem geplanten Bauvorhaben verbun-
denen Eingriffe nur teilweise kompensiert werden. Ausgeglichen wird der
Eingriff in die Knicks (Knickdurchbruch) durch die Anlage neuer Knicks
bzw. Gehdlzstreifen. Ferner kann auch der Eingriff in das Landschaftsbild
durch die Knickanlagen, die Gehdlzpflanzungen auf den Privatgrund-
stOcken sowie die sonstigen Vorgaben zur Grundsticks- bzw. Gebdude-
gestaltung als kompensiert angesehen werden.

b) auBerhalb des Plangeltungsbereiches

Die Gemeinde Gudendorf stellt eine aus landschaftspflegerischer Sicht ge-
eignete Ersatzfidche an anderer Stelle auBerhalb des Plangeltungsbereiches
zur VerflUgung. Die Gemeinde hat daher in der Gemarkung Windbergen
eine potentielle Ausgleichs-/Ersatzfldche erworben. Es handelt sich um bisher
intensiv genutzte Grunlandfldchen westlich der Bahnlinie Hamburg -
Westerland. Die FiGche soll im Rahmen der AusgleichsmaBnahme zur arten-
reichen Feuchtgrinlandfldche entwickelt werden. Die EntwicklungsmaB-
nahmen sowie die kinftige Nutzung ist aus dem in der Anlage beigefigten
GrUnordnungsplan zu entnehmen.

Durch die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme wird der geplante Eingriff vollstan-
dig kompensiert. Eine differenzierte Bilanzierung Uber Eingriffe-Ausgleich er-
folgt im Grinordnungsplan.

Die Lage der ErsatzfiGche auBerhalb des Plangeltungsbereiches wird im
Grunordnungsplan dargestelit.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden nach den Vorgaben des
Grinordnungsplanes im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durchgefihrt.
Bei den privaten MaBnahmen werden die GrundstickseigentUmer dazu ent-
sprechend in den Grundstickskaufverirdgen verpflichtet. Der Griinord-
nungsplan wird als Anlage der vorliegenden Begrindung zum Bebauungs-
plan beigefugt.



12.

13.

13.1

13.2

Waldschutzstreifen

Das Baugebiet wird teilweise von Wald umgeben. GemaB § 32 Abs. 5 LWaldG
ist aus brandschutztechnischen Grinden und zur Berlcksichtigung der
Windwurfgefahr sowie zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Waldrandes
ein Regelabstand baulicher Vorhaben zum vorhandenen Wald von 30 m
(Waldschutzstreifen) zu berUcksichtigen. Zur besseren Bebauung der Grund-
stlcke hat die zustindige Baubehdrde des Kreises Dithmarschen mit Zustim-
mung der unteren Forstbehdrde die in der Planzeichnung vorgegebenen Un-
terschreitungen dieser Abstdnde im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
zugelassen. Die Schutzabsténde sind in der Planzeichnung Teil A nachrichtlich

Ubernommen worden.

Kosten/Finanzierung
Kosten
a) Grunderwerb
nordlicher Bereich
sUdlicher Bereich
b) ErschlieBungskosten
(Ausbau der PlanstraBe A, FuBweg und die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Fladchen einschlieBlich der
Oberfldchenentwdasserung und Beleuchtung
c) Abwasserbeseitigung

d) AusgleichsmaBnahmen

e) Spielplatz einschlieBlich Grunderwerb,
Hemichtung und Spielgerate

f) Planungskosten (Bauleitpldne)

Finanzierung

Das Baugebiet, ausgenommen eine Teilfldche im stdlichen Plangeltungsbe-
reich, ist von der Gemeinde zum Zwecke der BaulanderschlieBung erworben

100.000 DM
ca. 50.000 DM

rd. 350.000 DM

rd. 150.000 DM

rd.  12.000 DM

rd.  30.000 DM

rd.  20.000 DM

worden. Die Finanzierung erfolgt durch Eigenmittel in 5 Jahresraten.

Die Gemeinde beabsichtigt, die sidliche Fidche ebenfalls zu erwerben. Die

Grundsticksverhandlungen sind noch nicht abgeschlossen.



Der beitragsfé@hige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB (Kosten zum Aus-
bau der PlanstraBe A) betragt rd. 350.000 DM. Der der Gemeinde aus diesen
MaBnahmen entstehende Kostenanteil betrdgt 10 % des beitragsfGhigen Er-
schlieBungsaufwandes, mithin rd. 35.000 DM. Der nach dem BauGB beitrags-
fahige ErschlieBungsaufwand wird Uber Vorausleistungen der ErschlieBungsbei-
trdge und aus den GrundstUcksverkdufen finanziert. Der gemeindliche Anteil
wird rechtzeitig bei der Finanzplanung der Gemeinde berUcksichtigt. Sofern die
gemeindliche Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen unvollsténdig
oder unzureichend ist, wird diese entsprechend gedndert.

Aufwendungen fir die zentrale Kldranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindliche Kldranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranfall auf-
zunehmen. FUr die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden ko-
stendeckende Beitrdige nach dem KAG erhoben. Die Satzung wird entspre-
chend geandert bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tragt der Wasserbeschaffungsverband SUderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird dadurch nicht belastet.

FUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die nicht durch die kinftigen Grund-
stUckseigentimer selbst durchzuflUhren sind, werden kostendeckende Beitrage
nach der durch die Gemeinde zu beschlieBenden Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrédgen nach § 135 c BauGB erhoben.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen zugunsten der
Anlieger werden im Zuge der ErschlieBung von der Gemeinde ausgebaut. Die
Kosten hierfir werden zundchst von der Gemeinde vorfinanziert. Eine Refinan-
zierung ist Uber die Grundsticksverkdufe aller Baugrundsticke vorgesehen. Die
betroffene Fladche zu den Grundsticken Nr. 4 und 5 ist durch die Grund-
stUckseigentUmer zu erwerben und verbleibt nach dem Ausbau in deren Eigen-
tum. Die Flache im Bereich der o&ffentlichen Grinfldche - Spielplatz - und des
Grundstickes Nr. 12 verbleibt im Eigentum der Gemeinde.

Die Planungskosten werden nach Rechiskraft des Bebauungsplanes, voraus-
sichtlich im Jahre 1999 bei der Haushaltsplanung durch allgemeine Haus-
haltsmittel berUcksichtigt.

Der Bebauungsplan wird voraussichtlich im Jahre 1999 erschlossen.

Gudendorf, den D (a‘ /l 0. /{HENQ

e i, MU
Gemeinde Gudendorf
- Blrgermeister -
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Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 3

der Gemeinde Gudendorf

Ermittiung der Beurteilungspegel nach DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -

1. Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen Uber die durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV) entstammen der
Verkehrsmengenkarte 95 fUr das Prognosejahr 2010 (DTV 95 + 20 %).

DTV = 4765 (Lkw-Anteil tags und nachts = 10 %)

Der StraBenbelag in dem StraBenabschnitt der L 138 besteht aus Asphaltbe-
<’ ton.

Die max. Héchstgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Der Abstand von der Mitte der Fahrlbahn der L 138 bis zum &stlichen Rand der
Uberbaubaren Grundsticksflachen auf dem Grundstick Nr. 12 betragt rd.
130 m.

2. Ermittiung des Beurteilungspegels

M = 006 x DIV
Mn = 0,008 x DTV
pt = 10%
pn = 10%

. M = 006 x 4765 = 286 Fz/h

e Mr = 0008 x 4765 = 38 Fz/h
ler =  645-05-4+0-9+0 = 51 dBw < 55
ltn = 56 -05-4+0-9+0 = 425dBy < 45

3. Beurteilung

Die Orientierungswerte fuUr Verkehrsldrm nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1, werden fUr aligemeine Wohngebiete nicht emeicht. SchallschutzmaB-
nahmen werden nicht erforderlich.



